Objedinjena PROCEDURA IZDAVANJA
GRADEVINSKE DOZVOLE

RAZMENA DOKUMENATA | PODNESAKA U OBJEDINJENOJ PROCEDURI I NJIHOVA FORMA

» Razmena dokumenata i podnesaka u objedinjenoj proceduri obavlja se elektronskim putem ili
u paprinoj formi.

P> Sva akta koja u vezi sa objedinjenom procedurom donose nadleZni organi i imaoci javnih
ovlascenja, kao i podnesci i dokumenti koji se izmedu njih razmenjuju u objedinjenoj
proceduri, ukljuc¢ujuéi i tehnicku dokumentaciju, dostavljaju se u elektronskoj formi.

» Ako je akt ili dokument iz stava 2. ovog ¢lana u nekoj proceduri neophodno dostaviti u
papirnoj formi, zbog obaveze njegovog arhiviranja u skladu sa zakonom, nadlezni organ,
odnosno imalac javnih ovlaséenja koji ga je dostavio u elektronskoj formi, duzan je da taj akt,
odnosno dokument naknadno dostavi i u papirnoj formi nadleznom organu, odnosno imaoci
javnih ovlaséenja koji je sprovodio tu proceduru.

POSTUPAK ZA IZDAVANIJE LOKACISKIH USLOVA

» Postupak za izdavanje lokacijskih uslova pokrece se podnosenjem zahteva Nadleznom organu
na formularu u koji se unosi ime i prezime podnosioca, njegova adresa i matic¢ni broj ili broj
pasosa, ako je podnosilac fizicko lice, odnosno poslovno ime, maticni broj i PIB, ako je podnosilac
pravno lice.

» Dilema:
P Sastavni deo zahteva izvod iz idejnog resenja?,
» Uz zahtev se podnose :
» idejno resenje, sacinjeno u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju tehnicke dokumentacije;

» dokaz o uplac¢enoj administrativnoj taksi za podnosenje zahteva.



POSTUPAK ZA IZDAVANJE LOKACISKIH USLOVA

NadleZna sluzba u roku od 5 radnih dana od dana prijema zahteva izdaje lokacijske uslove, koji sadrze
iznos naknada za prikljucenje na infrastrukturnu mrezu, kao i iznos drugih naknada, odnosno taksi
propisanih zakonom, ako se ti uslovi mogu pribaviti uvidom u planski dokument, odnosno separat, i ako

je izvrSena obaveza placanja taksi i naknada za izdate lokacijske ulove.

Ako se lokacijski uslovi ne mogu pribaviti uvidom u planski dokument, odnosno separat, nadlezni organ u
roku od 5 radnih dana od dana prijema zahteva:

» prosleduje kopiju zahteva i idejnog resenja na postupanje imaocima javnih ovlascenja.

POSTUPAK ZA IZDAVANIJE LOKACISKIH USLOVA

>

Imaoci javnih ovlasé¢enja su duzni da u roku od 15 dana od dana prijema zahteva, osim ako se
radi o objektima iz ¢lana 133. Zakona o planiranju i izgradnji, kada je taj rok 30 dana od dana
prijema zahteva, dostave nadleznom organu nedostajuce uslove, odnosno isprave ili druge
dokumente iz svoje nadleznosti, a koji su uslov za izdavanje lokacijskih uslova.

Ako imalac javnih ovlaséenja u roku iz prethodnog stava ne dostavi trazene uslove, nadlezni

organ Ce:
1) zastati sa postupkom po zahtevu za izdavanje lokacijskih uslova; i
2) podneti zahtev za pokretanje prekrsajnog postupka protiv odgovornog lica u imaocu
javnih ovlaséenja; i
3) obavestiti imaoca javnih ovlaséenja o podnetoj prekrsajnoj prijavi i pozvati ga da bez

odlaganja postupi po zahtevu.

Nadlezni organ je duzan da podnosiocu zahteva izda lokacijske uslove u roku od 5 radnih dana
nakon $to mu imalac javnih ovlas¢enja dostavi nedostajucée uslove, odnosno isprave i/ili druga
dokumenata koje su uslov za izdavanje lokacijskih uslova, ako je izvrSena obaveza plac¢anja taksi i
naknada za izdate lokacijske ulove.

POSTUPAK ZA IZDAVANIJE LOKACISKIH USLOVA

» Na izdate lokacijske uslove mozZe uloZiti prigovor u roku od 3 radna dana od dana izdavanja

nadleZznom opstinskom, odnosno gradskom vecu, a Vladi preko Ministarstva, ako je lokacijske
uslove izdalo Ministarstvo, odnosno izvrSnom vecu autonomne pokrajine, ako je lokacijske
uslove izdao nadlezni organ autonomne pokrajine.

U slucaju odsustva koordinatora koji je zaduZzen predmetnim zahtevom, Registrator bez
odlaganja odreduje zamenika koordinatora i o tome obavestava podnosioca zahteva.

Lokacijski uslovi vaZze 12 meseci od dana izdavanja, odnosno do isteka vaZenja gradevinske
dozvole koja je izdata u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnet zahtev.



» Poizdavanju lokacijskih uslova, podnosilac zahteva mozZe podneti zahtev za izmenu jednog ili
viSe uslova za projektovanje, odnosno priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu, u kom
slu€aju se izdaju izmenjeni lokacijskih uslova.

POSEBNI SLUCAJEVI IZDAVANJA LOKACIJSKIH USLOVA

» Ako se lokacijski uslovi izdaju na osnovu uslova za priklju¢enje na javnu infrastrukturu koja nije
izgradena, a njena izgradnja je predvidena planskim dokumentima, lokacijski uslovi moraju
sadrzati i:

1) procenu okvirnih troskova izgradnje nedostajuce infrastrukture;

2) procenu okvirnih rokova za realizaciju nedostajuce infrastrukture (projektovanje i
izgradnju);

3) informaciju o parcelama za koje je neophodno resiti imovinske odnose pre izgradnje
infrastrukture;

4) informaciju da je uslov za izdavanje gradevinske dozvole zakljucenje ugovora sa
imaocima javnih ovlaséenja o izgradnji nedostajuce infrastrukture.

POSTUPAK ZA IZDAVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE

» Postupak za izdavanje gradevinske dozvole pokrece se podnosenjem zahteva Nadleznom
organu na formularu u koji se unosi ime i prezime podnosioca, njegova adresa i mati¢ni broj ili
broj pasosa, ako je podnosilac fizicko lice, odnosno poslovno ime, mati¢ni broj i PIB, ako je
podnosilac pravno lice.

» Sastavni deo zahteva iz stava 1. ovog ¢lana je izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, ¢ija je
forma i sadrzina propisana Pravilnikom o klasifikaciji i sadrzaju tehnicke dokumentacije.

POSTUPAK ZA 1ZDAVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE
» Uz zahtev iz stava 1. ovog ¢lana podnose se i:

1) projekat za gradevinsku dozvolu izraden u skladu Pravilnikom o sadrZini tehnicke
dokumentacije (sadrzZaj projekta je propisan prema vrsti i klasi objekta);

2) dokaz o odgovarajuéem pravu na zemljistu ili objektu;
3) dokaz o upla¢enoj administrativnoj taksi (za podnosenje zahteva); i

4) ugovori sa imaocima javnih ovlaséenja o izgradnji nedostajuce infrastrukture, ako je u
izdatim lokacijskim uslovima navedeno da su uslov za izdavanje gradevinske dozvole.

POSTUPAK ZA IZDAVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE



>

Po prijemu zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, nadleZni organ iskljucivo vrsi proveru
ispunjenost formalnih uslova za izdavanje gradevinske dozvole:

1) dalije nadlezan za postupanje po zahtevu, odnosno prijavi;

2) dalije podnosilac zahteva, odnosno prijave lice koje, u skladu sa ovim zakonom, moze
biti podnosilac zahteva odnosno prijave;

3) dali zahtev, odnosno prijava sadrZi sve propisane podatke;
4) dalije uz zahtev, odnosno prijavu priloZzena sva dokumentacija;
5) dalije uz zahtev priloZzen dokaz o uplati propisane naknade, odnosno takse;

6) da li su podaci navedeni u izvodu iz projekta za gradevinsku dozvolu, koji je sastavni
deo zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima.

POSTUPAK ZA IZDAVANIJE GRADEVINSKE DOZVOLE

>

Ako su ispunjeni formalni navedenih 6 formalnih uslovia a, nadleZni organ donosi reSenje o
gradevinskoj dozvoli, u roku od 5 radnih dana od dana podnosenja zahteva. Sastavni deo
reSenja o gradevinskoj dozvoli je projekat za gradevinsku dozvolu.

Ako nisu ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje, nadlezni organ zahtev odbacuje
zakljuckom.

Ako podnosilac zahteva otkloni utvrdene nedostatke i podnese usaglaseni zahtev u roku od
deset dana od dana prijema zakljucka iz stava 3. ovog ¢lana, a najkasnije 30 dana od dana
objavljivanja zakljucka na internet strani nadleZznog organa, postupak se nastavlja pri ¢emu
podnosilac zahteva ne dostavlja dokumentaciju podnetu uz zahtev koji je odbacéen od strane
nadleZznog organa, niti ponovo pla¢a administrativnu taksu.

Na reSenje o izdavanju gradevinske dozvole mozZe se izjaviti Zalba u roku od 8 dana od dana
dostavljanja reSenja podnosiocu zahteva.

Na reSenje o izdavanju gradevinske dozvole koje donosi nadlezno ministarstvo, odnosno
nadleZni organ autonomne pokrajine, ne moze se izjaviti Zalba, ali se tuzbom mozZe pokrenuti
upravni spor.

POSTUPAK ZA IZDAVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE

>

Resenje o gradevinskoj dozvoli nadlezni organ dostavlja bez odlaganja podnosiocu zahteva na
nacin kako je trazio u zahtevu, a radi informisanja ga u elektroskoj formi dostavlja i:

1) inspekciji koja vrsi nadzor nad izgradnjom objekta;



2) imaocima javnih ovlaséenja nadleznim za utvrdivanje uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu;

3) jedinici lokalne samouprave na Cijoj se teritoriji gradi objekat, ako je resenje izdalo
Ministarstvo, odnosno autonomna pokrajina;

POSTUPAK ZA IZMENU GRADEVINSKE DOZVOLE

>

>

Zahtev za izmenu resenja o gradevinskoj dozvoli duzan je da podnese nadleznom organu :
1) novi investitor, odnosno finansijer, najkasnije u roku od 15 dana od sticanja tog svojstva;

2) investitor ako tokom izvodenja radova, nastanu izmene u odnosu na izdatu gradevinsku
dozvolu;

U slucaju tackel. investitor je duzan da uz zahtev za izmenu gradevinske dozvole priloZi dokaz o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu radi izgradnje objekta, odnosno dokaz o
pravu svojine na objektu radi rekonstrukcije objekta ili drugi pravni osnov sticanja prava svojine
na objektu u izgradnji, odnosno ugovor izmedu investitora i finansijera, ako je prethodna
gradevinska dozvola glasila na ime drugog investitora, odnosno finansijera.

U slucaju tacke 2. investitor je duZan da uz zahtev za izmenu gradevinske dozvole prilozi
izmenjen projekat za gradevinsku dozvolu, usaglasen sa odstupanjima u izvodenju, kao i da
obustavi gradnju do donosenja pozitivhog resenja po njegovom zahtevu.

POSTUPAK ZA IZMENU GRADEVINSKE DOZVOLE

>

Ako izmene projekta nisu u saglasnosti sa izdatim lokacijskim uslovima, nadlezni organ ¢e od
imaoca javnih ovlascenja pribaviti izmenjene lokacijske uslove i u skladu sa ¢lanom 14. ovog
pravilnika.

Zahtev za izmenu reSenja o gradevinskoj dozvoli mozZe se podneti u bilo kom trenutku nakon
izdavanja gradevinske dozvole i zbog usaglasavanja sa projektom za izvodenje, izmena u
dostupnosti komunalne i druge infrastrukture i iz drugih razloga.

Postupak po zahtevu za izmenu gradevinsked dozvole je istovetan kao u slucaju izdavanja
gradevinske dozvole.

ReSenje o izmeni reSenja o gradevinskoj dozvoli dostavlja se podnosiocu zahteva i svim drugim
licima na koje je glasila gradevinska dozvola koja se menja, kao i gradevinskoj inspekciji.

POSTUPAK PO PRIJAVI RADOVA

>

Investitor podnosi prijavu radova nadleznom organu koji je izdao gradevinsku dozvolu,
najkasnije 8 dana pre otpopocinjanja izvodenja radova.



» U prijavi radova investitor navodi datum pocetka i rok zavrsetka gradenja, odnosno izvodenja
radova.

» Uz prijavu radova investitor podnosi:
1) dokaz o izmirenju obaveza po osnovu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista;

2) akt ministarstva nadleZnog za poslove finansija o uvodenju u posed nepokretnosti, u
skladu sa zakonom koji ureduje eksproprijaciju, odnosno ugovor o pravu sluzbenosti
zakljucen u skladu sa zakonom koji ureduje izgradnju, ako je reSenje o gradevinskoj
dozvoli izdato na osnovu konacnog resenja o eksproprijaciji.

POSTUPAK PO PRIJAVI RADOVA

» Ako su ispunjeni formalni uslovi nadlezni organ izdaje potvrdu o prijemu prijave radova ili na
drugi nacin potvrduje prijem te prijave, bez odlaganja.

» Nadlezni organ o podnetoj prijavi obavestava gradevinsku inspekciju, bez odlaganja.
» Rok za zavrsetak gradenja pocinje da tece od dana podosenja prijave radova.
POSTUPAK ZA IZDAVANJE UPOTREBNE DOZVOLE

P> Zahtev za izdavanje upotrebne dozvole dozvole investitor podnosi nadleznom organu na
propisanom formularu.

» Uz zahtev iz stava 1. ovog clana investitor podnosi:

1) izvestaj komisije za tehnicki pregled, kojim se utvrduje da je objekat podoban za
upotrebu sa predlogom da se moze izdati upotrebna dozvola;

2) projekat izvedenog objekta;

3) sertifikat o energetskim svojstvima objekta, ako je za objekat propisana obaveza
pribavljanja sertifikata o energetskim svojstvima.

P Sastavni deo izveStaja komisije za tehnicki pregled je i elaborat geodetskih radova za izvedeni
objekat i posebne delove objekta, kao i elaborat geodetskih radova za podzemne instalacije.

» NadlezZni organ izdaje potvrdu o prijemu podnetog zahteva ili na drugi nacin potvrduje prijem
zahteva.

POSTUPAK ZA IZDAVANJE UPOTREBNE DOZVOLE

» Nadlezni organ po prijemu zahteva za izdavanje upotrebne dozvole vrsi proveru dostavljene
dokumentacije i ispunjenost formalnih uslova za izdavanje upotreben dozvole i ako su ti uslovi
ispunjeni izdaje reSenje o upotrebnoj dozvoli u roku do 5 radnih dana od dana podnosenja
zahteva za izdavanje upotrebne dozvole.



» Upotrebna dozvola sadrzi i garantni rok za objekat i pojedine vrste radova utvrdene posebnim
propisom.

Upotrebna dozvola se dostavlja investitoru, finansijeru ako je gradevinska dozvola bila izdata i
na ime finansijera, kao i nadleznom gradevinskom inspektoru.

Ako objekat podleZe obavezi pribavljanja integrisane dozvole, moze se koristiti ako je uz
upotrebnu pribavljena i integrisana dozvola, propisane posebnim zakonom.

POSTUPAK ZA IZDAVANIJE UPOTREBNE DOZVOLE

» Ako nisu ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje, nadleZni organ zahtev za izdavanje
upotreben dozvole odbacuje zakljuckom.

» Ako podnosilac zahteva otkloni utvrdene nedostatke i podnese usaglaseni zahtev u roku od
deset dana od dana prijema zakljucka iz stava 3. ovog clana, a najkasnije 30 dana od dana
objavljivanja zakljucka na internet strani nadleZznog organa, postupak se nastavlja pri cemu
podnosilac zahteva ne dostavlja dokumentaciju podnetu uz zahtev koji je odbacen od strane
nadleZnog organa, niti ponovo placa administrativnu taksu.

P> lzuzetno, objekat se moze koristiti i bez izdate upotrebne dozvole, ako u roku od 5 radnih
dana od dana podnosenja zahteva za izdavanje upotrebne dozvole uz koji je priloZzen nalaz
komisije za tehnicki pregled kojim se utvrduje da je objekat podoban za upotrebu i predlogom
da se moze izdati upotrebna dozvola, nadlezni organ nije izdao upotrebnu dozvolu, niti je
reSenjem odbio izdavanje upotrebne dozvole.

POSTUPAK PRED KATASTROM

» U roku od 5 dana po pravnosnaZnosti izdate upotrebne dozvole, nadlezni organ po sluzbenoj
duZnosti dostavlja organu nadleznom za poslove drzavnog premera i katastra>

1) upotrebnu dozvolu,
2) elaborat geodetskih radova za izvedeni objekat i posebne delove objekta, kao |
3) elaborat geodetskih radova za podzemne instalacije.

» Organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra donosi reSenje o kuénom broju i vrsi
upis prava svojine na objektu, odnosno posebnim delovima objekta, i 0 tome obavestava
investitora i nadlezni organ uprave u roku od 7 dana od dostavljanja upotebne dozvole, a u
roku od 30 dana vrsi odgovarajuci upis u katastar vodova.



